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,In der Mitte von allen (Planeten) aber hat die Sonne ihren Sitz.”

Aus: ,Uber den Umschwung der Himmelskreise*. Nikolaus Kopernikus, 1553

KOPERNIKUS

Querdenker wie Kopernikus waren schon immer ihrer Zeit voraus —
erst 1835 wurden seine, von der Kirche auf den Index verbotener
Schriften gesetzten Verdffentlichungen freigegeben. Dieses ,neu
denken® haben wir uns bei unserem neuen Objekt ,KOPERNIKUS*
in der gleichnamigen StraBe in Minchen ALT-BOGENHAUSEN auch
auf die Fahnen geschrieben.

Schdne moderne Wohnungen — nicht von der Stange, sondern von
versierten Architekten mit Liebe geplant und von regionalen Hand-
werksbetrieben teilsaniert. Der Ausbau erfolgt durchweg in hoch-
wertiger Qualitat.



KOPERNIKUS

,Dass die meisten Ortschaften, welche Minchens nachste Um-
gebung bilden, um Jahrhunderte alter als die Hauptstadt sind, ist
bekannt. Zu diesen gehort auch das jenseits der Isar auf gruner
Anhohe liegende, mit dem Englischen Garten durch eine eigene
Brucke zusammenhangende grune Bogenhausen.”

Der Maler Carl August Lebschée hat bereits im vorletzten Jahrhun-
dert dieses Quartier treffend beschrieben: Isar, Englischer Garten,
viel Tradition und freundliche Nachbarn. Genau hier, inmitten des
unvergleichlichen Villenviertels von ALT-BOGENHAUSEN, nahe dem
einmaligen und weltbekannten Friedensengel, befindet sich unser
neues Objekt ,KOPERNIKUS".



¥ Friedensengel Bayerisches Nationalmuseum ¥

I Prinzregententheater
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"- Prinzegententheater

ENDLICH ANGEKOMMEN! EIN NAME SPRICHT FUR SICH ...

KopernikusstraBBe in Alt-Bogenhausen — eigentlich muss man nicht viel mehr sagen, wenn man
Munchen kennt und von dieser Adresse spricht. Parallel zur Prinzregentenstral3e verlaufend
und in Richtung Englischer Garten weisend, ist diese verkehrsberuhigte und wenig befahrene
Einbahnstral3e eine der begehrenswertesten Lagen der Stadt. Hier wohnt man in bester Nach-
barschaft von Kunst und Kultur, kulinarischen GenUssen, Einkaufserlebnissen und einer der
groBten, innerstadtischen Parkanlagen der Welt — hier will man leben und wohnen!
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¥ Bogenhausener Hof Historische Nachbarschaft ¥

; Fin-de-Siecle-Architektur

WOHNEN IN ALLERBESTER GESELLSCHAFT

Von oben betrachtet erkennen Sie sofort, in welch” gewachsenem Umfeld sich unser
Objekt ,KOPERNIKUS" in ALT-BOGENHAUSEN befindet. Umgeben von viel Grun, in bester
Gesellschaft von herrlichen Jugendstilhdusern, prachtvollen Grinderzeitvillen und denk-
malgeschutzten Wohnensembles, wird schnell klar, warum dieser Teil von Mlnchen eines
der begehrtesten Wohnquartiere der Landeshauptstadt ist. Alteingesessene Munchner
Familien, namhafte Unternehmerpersdnlichkeiten, bekannte Sportler und Schauspieler,
Prominenz aus Kunst und Kultur — alle genieB3en hier die unwiderstehliche Mischung aus
Charme, Natur und Lebensart, die man so nur in ALT-BOGENHAUSEN findet.

11
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LEBENSQUALITAT
A LA MUNICH

Als Lebensmittelpunkt bietet Ihnen ALT-
BOGENHAUSEN eine groBe Fille an
unterschiedlichsten Szene- und Sterne-
restaurants, Bars und Einkaufsmdg-
lichkeiten, die Sie auch bequem bei
einem Spaziergang erreichen kbnnen. Ob
,Feinkost-Kafer® oder Naturkostladen,
ob das ,Café Prinzipal® oder das ,Cat-
walk, ob das ,Acquarello® oder der
,Bogenhauser Hof* — hier finden Sie
kulinarische GenUlsse und abendliche
Unterhaltung fur den anspruchsvollen
Geschmack. Das Auto kdnnen Sie dabei
getrost stehen lassen, die offentliche
Verkehrsanbindung ist hier perfekt: mit
der U4 in weniger als 10 Min. in die Innen-
stadt, mit dem Bus 54 in weniger als
15 Min. zum Chinesischen Turm.
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¥ Bayerische Staatsoper Minchner Kammerspiele ¥

w Villa Stuck
v

DER LEBENSMITTELPUNKT MIT ANSPRUCH

ALT-BOGENHAUSEN war und ist das vornehmste Villenviertel der Stadt. Es versteht sich
von selbst, dass hier auch kulturelle Vielfalt mit viel Stil gepflegt wird. Ob Konzert, Oper,
Lesung oder Schauspiel im herrlichen Prinzregententheater, alles ist nur wenige Minuten
entfernt. Ob standige Ausstellung oder zeitgendssische Kunstler in der vom Jugend-
stil gepragten Villa Stuck; ob Klassik der Spitzenklasse in der Bayerischen Staatsoper
oder in der Philharmonie im Gasteig — wer sich fur Kunst interessiert, lebt im Anwesen
,KOPERNIKUS* die Hochkultur.

4 Prinzregententheater 14 15
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WAS FUR EINE STADT - WAS FUR EIN PARK

1789 — nicht nur das Jahr der franzdsischen Revolution, sondern auch Geburtsjahr des
Englischen Gartens: der erste europaische ,Volkspark®. Zusammen mit der Isar bildet
dieser herrliche Park seitdem die grune Lunge der bayerischen Metropole — und ist wohl
zusammen mit dem Oktoberfest der Inbegriff einer ganz bestimmten Munchner Lebensart
fur Menschen im In- und Ausland.

4 Englischer Garten 16 17
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GRUNE LAGE - RUHIGE LAGE - BESTE LAGE

Einschlafen bei offenem Fenster und am Morgen vom Vogelgezwitscher geweckt
werden? Auch das ist hier moglich! Das Ensemble ,KOPERNIKUS* liegt an einer
ruhigen AnliegerstraBe und grenzt gartenseitig an eine sehr schédne, altehrwirdig
eingewachsene Parkanlage an. GenieBen Sie auch tagsuber den parkdhnlichen
Innenhof mit wunderschénem altem Baumbestand, den Sie zum Spazieren und
gemutlichen Beisammensitzen nutzen koénnen, wahrend Sie Ihren Kindern oder
Enkeln beim Spielen auf dem groBBen, neu angelegten Spielplatz zuschauen.

19



Schnitt Ostseite: Kopernikusstral3e 8
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Schnitt Westseite: Kopernikusstral3e 6
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Klnstlerische Darstellung aus Si

Hes lllustrg

KOPERNIKUS

EIN HERZLICHES ,WILLKOMMEN “

Zur StraBenseite hin prasentiert sich ,KOPERNIKUS* beein-
druckend, mit klar strukturierter Fassade, die sich nahtlos
in die Optik der benachbarten Hauser einflgt. Modern
gestaltete Eingangsbereiche, zum Teil bodentiefe Fenster,
eine neue Dachgestaltung sowie der betont strukturierte
Fassadenputz vermitteln eine gelungene Symbiose aus
Tradition und Moderne.

23



Kunstlerische Darstellung aus Sicht des lllustrators.
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KOPERNIKUS

DIE GARTENHOFSEITE -
IDYLLE, MITTEN IN DER STADT

Wer auf seiner Terrasse oder seinem Balkon im ,KOPER-
NIKUS® sitzt, wird vor allem eines sehen: viel Grun. Alter
Baumbestand und eine sorgfaltig gestaltete Begrinung der
parkahnlichen Innenhofflachen bestimmen das Bild; hier
vergessen Sie, dass Sie mitten in der Stadt wohnen! Alle
Wohnungen verfugen uber einen Sudbalkon, eine Terrasse
oder eine Dachterrasse, jeweils in optimaler Stdausrichtung.

25



Kinstlerische Darstellung aus Sicht des lllustrators.
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KOPERNIKUS

ALLES, AUSSER GEWOHNLICH:
DAS ENTREE

Auch hier wird KOPERNIKUS dem Anspruch des AuBer-
gewohnlichen gerecht: Die Gestaltung des Eingangs auf-
nehmend, verschmelzen Material und Farbe zu klassischer
Schonheit — ein modernes formvollendetes Entrée begleitet
Sie und Ihre Gaste stilvoll bis in Ihr neues Zuhause!

27
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KOPERNIKUS

DER GESCHMACK DER ZEIT:
KOSMOPOLITISCH, GROSSZUGIG,

OFFEN, HELL!

Die Wohnungen im ,KOPERNIKUS* erhalten in allen Etagen
eine durchdachte Revitalisierung des Bestands — mit offenen
Grundrissen, lichtdurchfluteten Raumen und groB3en Fenster-
flachen, neu gestalteten Badern sowie einer insgesamt hoch-
wertigen Ausstattung.

Hervorzuheben sind die neu integrierten, komfortablen Lifte,
die Sie muhelos bis vor Ihre WohnungstUre chauffieren.

Werthaltigkeit von Grund und Boden sowie ein Qualitats-
anspruch mit Niveau beim Ausbau haben bei der Umsetzung
aller baulichen MaBnahmen Prioritat. Erfahrene Architekten
und Fachplaner unterstitzen Sie im Rahmen des Mdglichen
bei der Grundrissgestaltung und stehen lhnen bei der Fest-
legung der individuell gestaltbaren Ausstattungsdetails zur
Seite. Je schneller Sie sich fur Ihre neue Traumwohnung im
,KOPERNIKUS* entscheiden, desto mehr Einfluss haben Sie
auf lhre private Wohlfuhl-Atmosphéare!

29



Kilnstlerische Darstellung aus Sicht des lllustrators.
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KOPERNIKUS

IM DACHGESCHOSS ERFULLEN
SICH GALERIETRAUME

Architektur in vollendeter Form zeigt das ,KOPERNIKUS*
auch mit den beeindruckend offenen Grundrissen der
Galeriewohnungen Uber zwei Ebenen in den Dachgeschos-
sen. GenieBen Sie die ganz besondere Kubatur der Wohn-
raume und das einzigartige Privileg des Weitblickes Uber die
Dacher von ALT-BOGENHAUSEN. Die elektrisch bedien-
baren Panorama-Dachschiebefenster lassen hier auch in der
Wohnung ,Cabrio-Feeling” aufkommen.

Die Maisonette-Dachgeschosswohnungen verfugen zudem

sudseitig Uber durchlaufende Balkone mit Dachterrassen-
charakter. Dem Himmel so nah — Herz was willst du mehr ...

31



¥ Armaturen von Fantini: Serie ABOUTWATER Becken von antoniolupi, Serie Gesto ¥
Designer: Piero Lissoni und Naoto Fukasawa

w Zillertaler Eiche gebiirstet Fliesen: ¥
von Edeldielen Manufaktur Calacatta von Cerim im Format 60x60 cm

nnnnnnnnn

ABOUTWATER | antoniolupi

LZEITGEIST“ UND ,,SCHONSEIN®“ BIS INS DETAIL

Nach arbeitsreichen Tagen oder mit MuBe am Wochenende wieder etwas mehr Zeit fur
sich zu haben. Zu dieser Art der Entspannung gehoren auch die schonen Wohlfuhlbader
im ,KOPERNIKUS". Dabei haben Sie die Wahl zwischen einem groBen Bad mit Badewanne
und WC oder zwei getrennten Badern. Allen gemeinsam ist das individuelle Baddesign in
Natursteinoptik von die-fliese.com und das-bad-studio.de.

Elegante Parkett-Dielen treffen den Zeitgeist und vollenden Ihren Wohngenuss — warme

Coolness ist hier kein Widerspruch!
Fliesen: p

. 3 Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande sind nicht Teil der vom Verkaufer geschuldeten Leistung, sondern nur die in der
A':nam grey von Cerim beurkundeten Baubeschreibung bzw. im notariellen Bautragerkaufvertrag ausgefuhrten S'aq.itérgegensténde sind verbindlich.
im Format 60x60 cm o

32 33
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KOPERNIKUS

VOM LEBEN AUF DREI ETAGEN

Sie wohnen gerne ganz oben? Sie moéchten Gaste empfangen,
ohne gleich einen Blick ins Schlafzimmer zu gewahren oder
sich einfach mal auf Ihre Galerie-Etage zurtckziehen?

Dann ist diese 6-Zimmer-Penthouse-Maisonette-WWohnung
Uber drei Ebenen im Dachgeschoss wie fUr Sie gemacht.
Sie genieBBen den Luxus, eine ganze Etage fur sich und lhre
Familie nur mit Badern, Schlafzimmern und Ankleide zu
bewohnen — in individuell gestaltbarer Ausstattung. Selbst-
verstandlich verfligen Sie hier neben privatem Flair Uber
besondere Privilegien, insbesondere einen eigenen Lift-
zugang, einen partiellen Glasboden, elektrisch bedienbare
Cabrio-Panorama-Fenster und exklusiven Weitblick!

35



KOPERNIKUS

HIGH-TECH UND HANDWERKSKUNST - IN HARMONISCHER

KOMBINATION

Beide Gebaude werden fachgerecht revita-
lisiert und im hochwertigen Standard
ausgebaut

e AuBergewohnliche Raumhohen, mit mehr
,Raum® als bei vielen Neubauten

e Helle, lichtdurchflutete Wohnraume mit
Uuberwiegend bodentiefen Fenstern

e Neue Dachstuhle mit Dacheindeckung
Uberwiegend in Kupfer

e GroBzUugige elektrisch bedienbare Cabrio-/
Panorama-Dachverglasungen auf der Sud-
seite in den DG-Galeriewohnungen und in
der Penthouse-Wohnung

e Einbau von Aufziugen vom UG bis ins
DG jeweils bis vor die Wohnungstur;
fur Wohnung Nr. 21 als Penthouse-Lift mit
direktem Zugang in die Penthouse-Wohnung

e Aufzugruf per Tastendruck beim Verlassen
der Wohnungen

e Elektroinstallation mit BUS-System
(KNX-Technik) innerhalb der Wohnungen

e FuBbodenheizung in allen Raumen und
zusatzliche elektrische Handtuchheizkorper
in den Badern

36

Samtliche Fenster- und Fenstertlren in den
Wohnungen werden als Holz-Aluminium-
Elemente ausgefuhrt

Elektrisch bedienbare Senkrechtmarkisen an
allen Wohnraumfenstern und -fensterttren

Infrarotheizstrahler auf den Balkonen und
Terrassen (ideal fur kuhlere Tage)

Bodenbelage in den Wohnungen wahlweise
als Eichen-Dielen (Drei-Schicht) oder in Eiche
Massivparkett mit Fischgratverlegung

GroBformatige Boden- und Wandbelage in
den Sanitarbereichen in Natursteinoptik von
www.die-fliese.com

Individuelle Sanitarausstattung mit hochwer-
tigen sanitaren Einrichtungen und Armaturen
von das-bad-studio.de

Vom Schreiner gefertigte massive Wohnungs-
zugangstlren und Innentiiren mit Uberhéhen

Vom Landschaftsarchitekten entworfene
AuBenanlagen mit zeitgemaBem Beleuch-
tungskonzept und permanenter Videouber-
wachung in allen vier Zugangsbereichen

Insgesamt zeitgemaBe Gebaudetechnik mit
Video-Gegensprechanlagen zu lhrer Sicherheit

37
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DIE ARCHITEKTEN

Das Architekturbtro bauphase architekten mit Sitz in Minchen-
Haidhausen ist seit seiner Grindung 2008 vorwiegend in
den Bereichen Altbausanierung, Bauen im Bestand und
Umnutzung von ehemals gewerblich genutzten Ruckgebau-
den und Nachverdichtungen tatig.

So hat Architekt Oliver RUhm mit seinem jungen Team im
Laufe der Jahre bereits zahlreiche Projekte im Munchner
Innenstadtgebiet erfolgreich abgeschlossen, teilweise von
der Landeshauptstadt Minchen mit dem Fassadenpreis fur
Denkmalschutz und Stadtgestalt ausgezeichnet. Die Revita-
lisierung eines Altbaus in der GeyerstraBe mit Innenausbau
von 12 Wohneinheiten, die Erneuerung eines ensemble-
geschutzten Gebaudes in der RumfordstraBe mit Dach-
geschoss-Neuaufbau und die Renovierung eines ebenfalls
denkmalgeschutzten Gebaudes in der AdlzreiterstraBe sind
aktuelle Referenzen des Buros fUr anspruchsvolle Sanie-
rungsaufgaben in gefragten Innenstadtlagen.

38

DCUPNCse

architekten

Blro Johannisplatz

Die Bauvorhaben werden von bauphase architekten vom
Projektstart mit ersten VorUberlegungen uber samtliche
Planungsphasen und die Uberwachung der Ausflihrung
hinweg bis zur Fertigstellung und Ubergabe durchgehend
betreut. Die Projekte des Buros kennzeichnen sich durch
Uberlegte Genehmigungsplanungen in enger Abstimmung
mit der Baubehoérde, prazise Ausfuhrungsplanungen und
eine kontinuierliche Begleitung und Uberwachung der Aus-
fuhrungen vor Ort — wobei viel Wert auf eine vertrauensvolle
Zusammenarbeit mit Bauherren, Behorden, Fachplanern
und ausfuhrenden Firmen gelegt wird.

So begleiten die Architekten auch das Projekt Kopernikus-
straBe 6 und 8 bereits von Beginn an und in allen Planungs-
phasen mit einem vierkopfigen Team und bis zur Fertig-
stellung und Ubergabe der einzelnen Wohnungen und der
gemeinschaftlichen Flachen im Sinne ihrer Bauherrin und
ihrer Kunden.

www.bauphase.eu

01 Rickgebaude
RumfordstralBe

02 Stadthaus
WelfenstraBe

03 Ruckgebaude
RumfordstraBe

04 Vordergebaude
RumfordstraBe

05 Stadthaus
WelfenstralBe
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ISARTAL

immobilien Strategie

IMMOBILIEN SIND UNSERE PASSION!

ISARTAL Immobilien steht fur professionelles Immobilien-Know-how. Traditionelle Werte wie Verant-
wortungsbewusstsein, Flei3, Zuverlassigkeit und Diskretion bilden die Basis unserer Arbeit. Mehr
als 2.500 Transaktionen und weit Uber 300 entwickelte Wohnungen fur unsere Klienten, Partner und
den eigenen Bestand in und um die bayerische Landeshauptstadt sprechen fur sich.

Durch unsere Mitwirkung wurden bereits mehr als 25 Liegenschaften in beliebten Wohnlagen
revitalisiert und als solides, werthaltiges Eigentum weiterverduf3ert.

Verlassen Sie sich auf uns und unser eingespieltes Netzwerk.
Wir helfen lhnen gerne, auch lhre Immobilie erfolgreich zu verkaufen.

Sie sehen: An fast alles ist gedacht, nur eines fehlt — ein Liebhaber des schénen Wohnens wie Sie,
der dieses Juwel bei einer individuellen Besichtigung naher kennenlernen mochte, um es dann bald
»Sein Eigen® zu nennen.

Und das Beste: Fur Sie kann es sofort losgehen, unsere Fachleute warten bereits auf Ihren
Startschuss!

Neugierig geworden? Dann rufen Sie uns gleich jetzt an und vereinbaren Sie |hren persdnlichen
Besichtigungstermin: Telefon 089 / 95 8 95 30 - 55.

Wir freuen uns auf Sie, es wird sich fur Sie lohnen!
www.isartal.com

41



KOPERNIKUS

UNSER PLADOYER FUR DAS ,KOPERNIKUS®

¢ Die KopernikusstraBBe in ALT-BOGENHAUSEN:

eine unwiederbringliche, nachweislich wert-
stabile Lage in Munchen

¢ Ruhig wohnen mitten in einem der
vornehmsten Viertel der Stadt

e Gewachsene historische Innenstadtlage
zwischen Prinzregenten- und Shakespeare-
platz, Prinzregententheater, Villa Stuck,
Isarauen und Englischem Garten: alles in
fuBlaufiger Entfernung

e Hervorragende Infrastruktur

e Beste Anbindung, ob mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln oder mit dem Auto zum
Tegernsee oder mit der U-Bahn in die
Innenstadt

42

21 zeitgemalBe 2- bis 6-Zimmer Stadtwohnungen
WohnungsgréBen von ca. 52 m? bis ca. 230 m?

Ein 6-Zimmer-Penthouse Uber drei Ebenen
mit insgesamt ca. 230 m? Wohnflache und
Privatliftsteuerung

Residence: Zusammenlegung mehrerer
Wohnungen in einem Geschoss als ,Bel Etage”
oder ubereinander als Townhouse moglich

¢ Alle Wohnungen mit Sud-Balkonen, Terrassen

oder Dachterrassen

Parkahnlich angelegter Garteninnenhof mit
altem Baumbestand

Komfortable Aufzlge in alle Etagen, teilweise
mit Privatliftsteuerung

43






Hinweise zu Inhalt und Angabenvorbehalt

Alle in den Verkaufsunterlagen des Projekts ,KOPERNIKUS*
und auf der Internetseite »www.kopernikus-wohnen.de« dar-
gestellten und verdéffentlichten Angaben, Darstellungen und
Beschreibungen wurden mit gréBter Sorgfalt Uberprift und
zusammengestellt und spiegeln den aktuellen Planungsstand
wider. lllustrationen und Visualisierungen sind aus Sicht des
lllustrators dargestellt. Im Zuge der Ausfihrungsplanung und
im Bauablauf kdnnen sich Anderungen ergeben. Bei den ab-
gebildeten Grundrissvarianten handelt es sich um beispiel-
hafte Oberflachendarstellungen (z. B. B6den und Fliesen) und
unverbindliche Einrichtungsbeispiele, bei denen samtliche
Gegenstande ausschlieBlich Mdblierungsvorschlage und nicht
Bestandteil der Bauleistung des Verkaufers sind. MaBgebend
fur Grundrisse, Flachen, Ausstattung, Leistungsumfang und
Ausflihrung sind ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag und
die Bezugsurkunde, in der Teilungserklarung, Gemeinschafts-
ordnung, Aufteilungspléane und Baubeschreibung enthalten sind.

Bei der Flachenberechnung sind Mdéblierungen bzw. Einbau-
ten fUr die Nutzer nicht bertcksichtigt. Die Lichtschachte (UG/
EG) sind nur teilweise dargestellt. Alle Flachenangaben und
MaBe sind auf Basis des aktuellen Werkplanungsstandes,
teilweise ohne Putzabzlge, Berechnung von Fensternischen
etc., angegeben. Die abgebildeten Grundrisse sind nicht zur
MaBentnahme geeignet. Alle Flachenangaben sind unver-
bindlich. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben,
Darstellungen, Beschreibungen und Flachenberechnungen
Ubernimmt die Kopernikusstr. 6 u. 8 GmbH, ebenso die Firma
ISARTAL Immobilien GmbH & Co. KG, keine Haftung.

Planungsstand: Mai 2017,
Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.
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